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ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Спрос

Продажа 2024
2025
2026

*Проценты на графиках указаны как отношение среднего числа  целевых контактов янв-сент текущего года к предыдущему

Аренда

+27%

-16%

ЯНВ ФЕВ АПРМАР МАЙ ИЮН ИЮЛ АВГ СЕН ОКТ НОЯ ДЕК

-3%

-21%

ЯНВ ФЕВ АПРМАР МАЙ ИЮН ИЮЛ АВГ СЕН ОКТ НОЯ ДЕК

2024
2025
2026



ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Структура спроса по типу сделки

5% 9% 8%

95% 91% 92%

 Q3 2024  Q3 2025  Q3 2026

продажа

аренда

Рост доли покупки 
на уровне 2025 года



ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Структура спроса 
по площади объектов
Продажа

ЯНВ
2025

ФЕВ АПРМАР МАЙ ИЮН ИЮЛ АВГ СЕН ОКТ НОЯ ДЕК ЯНВ
2026

ФЕВ АПРМАР МАЙ ИЮН ИЮЛ АВГ СЕН

57% 61%

32% 25%

4% 5%
7% 9%

янв-сен 2025 янв-сен 2026

-34%

-8%

-9%

+15%

0-100 м2

101-500 м2

501-1000 м2

1000+ м2

0-100 м2

101-500 м2

501-1000 м2

1000+ м2

*Проценты на графиках указаны как отношение среднего показателя янв-сент 2026 года к среднему показателю янв-сент 2025 года

Рост спроса 
на «нарезку» 500+ м2



ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Структура спроса 
по площади объектов

ЯНВ
2025

ФЕВ АПРМАР МАЙ ИЮН ИЮЛ АВГ СЕН ОКТ НОЯ ДЕК ЯНВ
2026

ФЕВ АПРМАР МАЙ ИЮН ИЮЛ АВГ СЕН

76% 77%

21% 20%
2% 2%
1% 1%

янв-сен 2025 янв-сен 2026

-25%

-21%

-25%

-23%

*Проценты на графиках указаны как отношение среднего показателя янв-сен 2026 года к среднему показателю янв-сен 2025 года

Аренда

Равномерное снижение 
спроса во всех сегментах

0-100 м2

101-500 м2

501-1000 м2

1000+ м2

0-100 м2

101-500 м2

501-1000 м2

1000+ м2



Планировка / отделка 
– что интересует?

Без отделки

Офисная

Чистовая

64%
Кабинетная

81%

Без отделки

Офисная

Чистовая

36%
Открытая

ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Продажа
3 квартал 2026

ТОП объема спроса

кабинетная с офисной отделкой – 52% 

открытая планировка без отделки – 18%

6%

13%

49%

41%

10%



Планировка / отделка 
– что интересует?

Без отделки

Офисная

Чистовая

78%
Кабинетная

87%

Без отделки

Офисная

Чистовая

22%
Открытая

ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Аренда
3 квартал 2026

ТОП объема спроса

кабинетная с офисной отделкой – 68% 

открытая планировка без отделки – 19%

1%

12%

84%

13

3%



Чего хотят сотрудники
ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

Данные опроса Авито Недвижимости и Авито Работы, 10 000 респондентов, сентябрь 2026 года

за классический 
кабинетный формат 
с отдельным рабочим 

местом

предпочитает гибридное 
пространство с зонами 

для работы 
и отдыха

за современный 
лофт с открытой 
планировкой



Топ-10 характеристик идеального офиса
ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

44%

32%

30%

29%

27%

24%

23%

21%

18%

18%

Кухня или оборудованная зона питания

Бесплатные напитки и перекусы

Пространства для отдыха и неформального общения

Качественная звукоизоляция и возможность работать в тишине

Технологичное оснащение рабочих мест и переговорных

Большие или панорамные окна, много естественного света

Эргономичные регулируемые столы и кресла

Индивидуальная регулировка освещения и температуры

Собственная парковка

Спортивная зона, раздевалки и душевые

Онлайн-опрос среди 10 000 совершеннолетних россиян проводился в сентябре 2026 года. Можно было выбрать несколько вариантов ответа, поэтому сумма процентов превышает 100%.



САО
9%

СВАО
9%

ВАО
8%

ЮВАО
8%

ЮАО
12%

НовАО
2%

ЮЗАО
6%

ЗАО
9%

1%

СЗАО
4%

ЦАО
34%

Распределение 
спроса по округам

ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

3 квартал 2026

-6пп

+2пп

+3пп

-2пп

ЗелАО



Из каких регионов ищут офисную 
недвижимость в Москве

ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ МОСКВА

10,1%

8,0%

6,7%

5,5%

4,2%

3,8%

3,4%

3,2%

2,8%

2,5%

Краснодарский край

Санкт-Петербург и Ленинградская область

Крым

Тульская область

Ростовская область

Татарстан

Саратовская область

Нижегородская область

Новосибирская область

Башкортостан



Больше полезной информации
в телеграм-канале 
Авито | Коммерческая недвижимость


