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2022 2023 2024 III кв. 
2025 2025П

Объем 
инвестиционных 
сделок, 
млрд руб.

379 563 1 024 427 550-600

Офисная 
недвижимость, 
млрд руб.

69 127 463 181 220-250

Жилая 
недвижимость, 
млрд руб.

179 198 297 104 120-130

Складская 
недвижимость,
млрд руб.

71 43 177 67 90-100

Торговая 
недвижимость,
млрд руб.

19 189 27 39 60-70

Гостиничная 
недвижимость,
млрд руб.

9 5 14 15 20-25

МФК, 
млрд руб. 32 1 46 21 25-30
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Инвестиции в недвижимость
Данные представлены на 19 сентября 2025 года

Микаэл Казарян
Член совета директоров,
руководитель департамента
рынков капитала и инвестиций

Объекты чаще выходят на торги
ввиду продаж непрофильных активов 
и стремления собственников 
сократить издержки

Объем вложений стабилизируется Рост доли покупок активов на торгах

По итогам 2025 года совокупный
объем инвестиций в Московском 
регионе может составить 
550–600 млрд руб. 
Определяющими факторами 
останутся уровень ключевой ставки 
ЦБ и завершение периода исхода 
иностранных инвесторов

Основные тенденции по итогам III квартала 2025 года

Москва и Московская область

Инвесторы ожидают получение 
доходности на уровне 15-17%+

Активный поиск проектов  
с потенциальным апсайдом
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Складская недвижимость
Данные представлены на 19 сентября 2025 года

*Средневзвешенная запрашиваемая ставка аренды на сухие существующие складские объекты без НДС, ОРЕХ и коммунальных платежей

Евгений Бумагин
Член совета директоров, 
руководитель департамента 
по работе со складскими 
и производственными 
помещениями

Стабилизация спроса после 
пиковых значений 2023-2024: 
объем сделок год к году 
снизился на 35%

Резкий рост доли вакантных площадей 
на 3,0 п.п. год к году за счет 
освобождения крупных вакантных 
блоков и нового строительства

Умеренные объемы спроса 
на складскую недвижимость

Восстановление уровня 
вакантности на рынке

Основные тенденции по итогам III квартала 2025 года2022 2023 2024 III кв. 
2025 2025П

Общее 
предложение, 
тыс. кв. м, 
классы А, В

29 461 31 580 33 497 35 063 35 697

Новое 
строительство, 
тыс. кв. м, 
классы А, В

2 108 2 120 1 916 1 567 2 200

Объем сделок, 
тыс. кв. м, 
классы А, В

1 499 3 589 3 003 1 371 2 500

Доля свободных 
площадей, 
%

3,0% 0,3% 1,5% 4,2% 4,5%

Ставка аренды, 
тыс. руб./кв. м/год*, 
класс А

5,8 8,7 12,5 11,5 10,5

Снижение ставок аренды 
на 8% с начала года на фоне 
стабилизации спроса и роста 
уровня вакантности

Корректировка 
ставок аренды

Москва и Московская область



4*Общая средневзвешенная запрашиваемая ставка аренды без НДС, ОРЕХ и коммунальных платежей

Офисная недвижимость
Данные представлены на 19 сентября 2025 года

2022 2023 2024 III кв. 
2025 2025П

Общее 
предложение, 
тыс. кв. м, 
классы А, В+, В-

19 395 19 673 20 257 20 464 20 998

Новое 
строительство, 
тыс. кв. м, 
классы А, В+, В-

361 278 584 207 671

Объем сделок, 
тыс. кв. м, 
классы А, В+, В-

1 108 2 005 2 266 800 1 500

Доля свободных 
площадей, 
%, 
классы А, В+, В-

12,4% 8,1% 4,8% 4,9% 4,3%

Ставка аренды, 
тыс. руб. / кв. м /
год*, 
классы А, В+, В-

18,7 22,6 26,4 29,8 31,0

Прогноз скорректирован –
в IV квартале ожидается ввод 464 
тыс. кв. м. Однако существуют риски 
дальнейшего переноса сроков ввода

В целом по рынку темпы снижения 
уровня вакантности замедляются.
Дефицит предложения по-прежнему 
сохраняется в ключевых субрынках

Основные тенденции по итогам III квартала 2025 года

Екатерина Белова
Член совета директоров 
Руководитель департамента 
по работе с офисными 
помещениями

Объем введенных площадей 
остается ограниченным

Доля свободных площадей 
постепенно стабилизируется

С начала 2025 года стартовали 
продажи офисов в 26 новых 
строящихся и планируемых 
бизнес-центрах

На рынок выходит рекордное 
количество новых проектов

Москва
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Торговая недвижимость
Данные представлены на 19 сентября 2025 года

2022 2023 2024 III кв. 
2025 2025П

Общее 
предложение, 
GLA, 
тыс. кв. м 

6 394 6 449 6 547 6 654 6 747

Новое 
строительство, 
GLA, 
тыс. кв. м 

108 55 98 111 200

Обеспеченность 
торговыми 
площадями, 
кв. м / 1 тыс. человек

491 495 500 501 508

Доля свободных 
площадей, 
%

11% 12% 8% 10% 9%

Новые 
международные 
бренды 

11 11 21 7 12

Владимир Чернусь
Руководитель направления 
торговой недвижимости

Доля свободных площадей в ТЦ 
увеличилась до 10% (+2 п.п. г/г), 
одной из причин является высокий 
уровень вакансии в новых ТЦ, 
открытых в 2023–2025

Рост доли 
вакантных площадей

Основные тенденции по итогам III квартала 2025 года

Уменьшение площади новых 
объектов

Арендопригодная площадь 90% 
новых объектов не превышает 
20 тыс. кв. м 

Замедление темпов выхода новых 
международных брендов

На российский рынок вышло 7 
новых международных брендов, 
что ниже показателей 
предыдущего года в 3 раза

Москва
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Гостиничная недвижимость
Данные представлены на 19 сентября 2025 года

2022 2023 2024 III кв. 
2025 2025П

Общее 
предложение*, 
тыс. номеров

32,7 33,0 33,6 34,1 34,6

Новое 
строительство*, 
тыс. номеров

0,3 0,3 0,6 0,5 1,0

Загрузка отелей**, 
% 61% 74% 77% 74% 75%

Средняя цена на 
номер**, 
тыс. руб./ночь

6,4 8,1 10,7 11,8 12,2

Доходность на 
номер**, 
тыс. руб./номер

3,9 6,0 8,2 8,7 9,2

*Учитываются сетевые и несетевые классифицированные объекты 3-5*, номерной фонд которых составляет более 100 номеров
**По данным Hotel Advisors в выборке IBC Real Estate за январь-август 2025 года

Екатерина Ногай
Руководитель департамента 
исследований и аналитики

Основные тенденции по итогам III квартала 2025 года

Вследствие стабилизации загрузки 
наблюдается снижение темпов 
роста индикатора

Рост объема ввода новых объектов Замедление темпов роста 
доходности на номер

По итогам 2025 года ожидается 
увеличение объемов ввода 
до 1,0 тыс. номеров, что является 
рекордным показателем с 2019 
года

Государственное регулирование 
отрасли

Структурное изменение рынка 
и повышение его прозрачности 
в связи с введением обязательной 
классификации всех средств 
размещения

Москва



Москва, БЦ Lighthouse
ул. Валовая, д. 26 
moscow.russia@ibcrealestate.ru

Санкт-Петербург, БЦ Пассаж
ул. Итальянская, д. 17
st.petersburg.russia@ibcrealestate.ru

Алматы, SmArt.Point
ул. Байзакова, д. 280
almaty.kazakhstan@ibcrealestate.kz

Россия Казахстан
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